ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejste egyrészrol a SOMOGYSZENTPAL KOZSEG ONKORMANYZATA (nyilvantartd szerv és a
nvilvantartasi szam: Magyar Allamkincstar t6rzskényvi azonosité szam: 731706, adészam: 15731704-2-14) 8705
Somogvszentpal, Kossuth tér |. szdm alatti dnkormanyzat — képviseletében Poszané Szabd Edit polgarmester — mint
tulajdonos, mint eladd,

masrészrél CSILLAG KRISTOF (sziiletési neve: Csillag Kristof; szilletési hely, id6: Budapest 12, ker.; 1959,
oktéber 26.; anyja neve.: Faggyas Janka; személyi azonosité szama: 1 591026 0966; addazonosito jele: 8339002546;
szem. ig. szama: 720749 SE; 1093 Budapest 09., Lényay utca 25. 2. em. 4. ajto alatti lakos) magyar allampolgar,
mint vevd kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feliételek mellett:

1./ A szerzddo felek megallapitjak, hogy az eladé 1/1 aranyi wulajdonat képezi az Somogyszenipal belteriilet 138.
hrsz-ii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiller” megnevezésii 2163 m’ ierilleimértékii, a valésagban 87035
Somogyszentpdl, Szabadsag utca 22/B. szam alatt talalnaié ingatlan.

1.2, A felek rogzitik, hogy az ingatlan tehermentes.

1.3. Az eladd képviselje atnyujtjia a Bohonyei Kézos Onkormanyzati Hivatal Aljegyzéje 64/2025. (VIIL.21))
szami Kt. hatarozatot, melyben a jelen jogiigylsthez hozzdjarult és felhatalmazta a polgdrmestert az okirat
alairasara.

2./ Az eladé eladja, a vevé megvasarolja az 1, pontban kériilirt ingatlanban az eladd 1/1 ardny1 tulajdonjogit
a kolesonosen kialkudott 20.000.000,- Ft, azaz Hiaszmillic Forint véielar ellenében. mely vételarat a vevd az
alabbiak szerint fizeti meg az elado részére:

- a vevl a jelen okirat alairasaval egyidejiileg megfizet az elad6 részére 2.000.000,- Ft, azaz Kettémillié
Forint vételar eloleget akként, hogy ezen dsszeget az eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vereteit
11743026-18400059 szam0 bankszamlaszaméra utalia. A felek ezen vételér cléleget, azaz a 2.000.000.- Ft,
azaz Kettdmillié Forintot foglalonak nevesitik. A foglalé a vételdr eldleg része. A felek a foglalo jogi
természetét ismerik. Az elado ezen dsszzg hidnytalan atvételét a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg
elismeri és nyugtazza.

- a vevo kotelezettséget vallal arra, hogy legkésdbb 2026. aprilis 30. napjdig megfizeti az eladd részére a

~ fennmaradd 18.000.000,- Ft, azaz Tizennyolemillié Forint vételdr hatralékot akként, hogy ezen dsszeget
az eladonak az QTP Bank NyRt-nél vezatent 11742026-1540005% szamu bankszdmlaszamara utalja. Az
eladd ezen Osszeg hidnytalan atvételét ligyvad altal ellenjegyzett kiilon okirat alairdsaval egyidejlileg ismeri
el és nyugtazza.

A felok rogzitik, hogy a gazdasagi épiilet garazs jellegii ¢s koriilbelill 22 m? tertiletmértékii, értéke a teljes vételaron
beliil 500.000.- Ft-ot képvisel.

3. A felek a foglald jogi természetét ismerik, ez alatt egyezben azt értik, hogy a vevd elveszti a foglalot.
amennyiben a szerz6dés neki felrdhatéan hiasul meg, illetve az eladé a foglald kétszeres dsszegct koteles visszaadni
a vevo részére, amennyiben a szerzddés érdekksrében felrohatd okbdl nem jon létre. Ha a szerzédés teljesitése olyan
okbd! hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét féi felelds, a foglald visszajar. A foglalo elvesziése
vagy kétszeres visszatéritése a szerzbdésszegés jogkovetkezményei aldl nem mentesit.

4./ Az eladé kijelenti, hogy a Magyar Allamnak a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. torvény 14.§. 2.
hekevdése alapjan elévételi jog all fenn, mely elovételi jogrol lemondo nyilatkozat beszerzése targyaban az eladd
cljar. A lemondé nyilatkozatot az ellenjegyz6 tigyvéd részére eljuttatja.

5.0 Az eladé a vételar fentiek szerinti megfizetését sajat kezéhez torténd megfizetésnek ismeri el, tekintettel arra,
hogy az az érdekét nem sérti.

6. A szerzddé felek megallapitjak, hogy a vevé az ingatlan a birtokdba a jelen okirat alafrasat kovetd legkésobb 8.
nappal egyidejiileg 1ép, ezen idéponttdl fogva koteles az ingatlannal kapcsolatos terheket viselni, de ugyanezen
idéponttol fogva hiizza annak hasznait is. Az ¢lado a jelen okirat aldivésit kovetd legkésobb 8. nappal egyidejileg
ugyancsak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé az ingatlan birtokaba leépjen, az
ingatlan birtokat ezen id8ponttal atruhdzza a vevére. Az eladd annak ellenére engedi meg vevének az ingatlan
birtokba lépését, hogy a vevd az ingaltan vételar teljes egészében még nem fizette meg az elado ps
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7./ A felek rogzitik, hogy a kéarveszély a birtokbaadassal szall 4t a vevére.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a birtokba 1épés napjan a kdzmiszolgaltatok altal rendszeresitett
fogyaszté valtozas bejelentd lapon rogzitik a mérdorak allasat. illetve a birtokba Iépés soran felmeriild, illetve a
felek altal 1ényegesnek tartott iényeket, illetve koriilményeket. A kozmf{idrakat a birtokba [épését kévetd 15 napon
beliil a vevd a nevére iratja.

Az eladd a birtokba-bocsatas idépontjaig felmeriilt és kiszamlazott rezsi vagy egyéb tartozasat vallalja megfizetni.
Az ingatlant az eladd kiliritett allapotban adja 4t a vevd részére.

8./ Az elad6 a tulajdonjogat fenntartja, a vevd tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar
eladdk részére tortént megfizetését kovetden Iehetsézes. Az elado a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz és a felek kolesonosen kérik, hogy az illetékes
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya az 1. pontban ingatianban az eladé 1/1 aranyi tulajdonjogat tirdlje és
ezzel egyidejiileg a vevd tulajdonjogit ugyancsak 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — bejegyezze az ingatlan
nyilvantartasba.

Az elado tulajdonjoganak toriése, valamint a vevo tulajdonjoganak bejegyzése targyaban ugyanaklor a felek
kélcsondsen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat adjak ahhoz és a felek kérik ax illetékes
Kormanyhivatal Féldhivatali Osztalyat, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara
az ingatlan-nyilvantartisrol szolé 2021. évi C. tv (Inytv.) 48. § (1) a) pontja alapjan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jogot jegyezzen be a tulajdoni lapra a vevé javara a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelem elbiraldsaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevdi jog bejegyvzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujiasatél szamitott hat honapos hataridd elteltéig és erre tekintettel az
ingatlanra vonatkozo6 tovabbi jogok, ténvek bejegyzése iranti eljarast fiiggessze fel.

Amennyiben a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem benyujtasit kivetd 6.
hénap végéig a bejegyzési engedély még nem keriilt benyGjtasra az illetékes foldhivatalhoz, és erre wekintettel a
foldhivatal a vevdi jogot térli, a feleknek sziikséges a tulajdonjog-fenntartishoz kapcesolodé vewdi jog ismételt
bejegyzését kérmni.

9./ Az eladd a jelen okirat alairasdval egyidejileg ligyvédi letétbe helyezi az okiratot szerkesztd {igvvédnél az
irasbeli hozzajaruldé nyilatkozatat (tulajdonjogot atengedd okirat) 5 eredeti ligyvédi szaraz bélyegz6 lenyomattal
ellatott példanyat — az ingatlan nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban — arra vonatkozoan,
hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan vonatkozdsaban az eladd 1/1 ardnyd tulajdonjoga az ingatlan nyilvantartasbol
torlésre kertiljon és ezzel egyidejlileg a vevd 1/1 aranyt tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertiljon. Amennyiben a vevd a teljes vételarat hidnytalanul a jelen okiratban foglaitak szerint
megfizetie az elado részére, akkor minden tovébbi feltétel kikotése nélkiil a vevd részére a letétbdl kiadasra kerdil az
eladd irasbeli hozzajaruld nyilatkozata, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra a fentiek szerint tulajdonjog
valtozds adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisban bejegyzésre keriiljon. Az ellenjegyzd tizyvéd ezen
tulajdonjogot atengedd okiratot 2 munkanapon beliil jogosult és koteles az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalya részére vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyujtani. Ezen nyilatkozatot az ligyvéd jogosult és koteles a
teljes vételar megfizetésével egyidejileg kiadni a vevd részére. A felek megallapodnak abban, hogy a bejegyzési
engedély ligyvédi letéibe helyezésének tényérdl szolo igazolast a letétbe vétel kapesan az ellenjegyzo Ugyveédtol a
vevd jogosult beszerezni és az eladd, mint letevd felhatalmazza az ellenjegyzd tigyvédet arra, hogy vevd részére,
kérésére ezen igazolast jogosult és egyben koteles kiadni a feltételek fennallasa esetén. Felek megallapodasa. hogy a
teljes vételar kifizetését banli igazolassal a vevd is jogosult igazolni eljard ligyvéd felé az eladoi értesités
elmaradasa eseién, €s eljaro ligyved a vevd altali igazoids alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegvzisi engedély
illetékes foldhivatalhoz torténd benyujiasara.

A felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan /1 aranyd
tulajdoni hanyadara bejegyzésre keriild tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevéi jogot a teljes vételar meg nem
fizetése esetén hat hénap elteltével torélie az ingatlan-nyilvantartasbol. valamint ezen jogot a tulajdonjog
atvezetésével egyidejiileg is tordlje az ingatlan nyiivantartasbol.

A felek megallapodasanak tartaimaznia kell, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi szerzodésben
foglaltak szerint az eladdk részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, gy az tigyvédi letétben tartott tulajdonjog

bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

10./ Az elado szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

11./ A szerzod6 felek kijelentik, hogjf'\ve.v’(’:j gz"'iglg‘qtlant az altala megtekintett allapotban o, illetve elado

nyilatkozik arr6l is. hogy az ingatlan' koranak ‘megfelels, altala ismert rejtett .@‘ai lﬁkl e, gamindezekért
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kellékszavatossagot is vallal. Az eladd kijelenti tovabba, hogy az 1./ pontban meghatérozott ingatlan megfelel a
torvényes és a szerzbdésben meghatirozott tulajdonsdgoknak, az ingatlan lakohaz céljara alkalmas.

A vevé az adasvételi szerzbdés targyat képezd ingatlant ismeri és azt allagédban elfogadja. Vevd kijelenti tovabba,
hogy annak meglévd hidnyossagai cimén az eladéval szemben, a jovében semminemil igényt nem tdmaszt,

Az eladd tajékoztatta a vevdt, hogy a jelenben értékesitett lakohazingatlan atruhazdsiahoz, a 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének ba) pontjaban irottaknak megfelelden, az épiiletek energetikai jellemz6inek
tanisitdsardl megnevezési dokumentacid rendelkezésére all, azt a Vevd részére jelen adasvételi szerzédés
alairaséval egyidejilleg atadta. A tanusitvany szama: HET-1031-8779. Vevd elismeri, hogy a tantsitvany egy
eredeti példanyét dtvette.

12./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy az eladd Magyarorszagon taldlhato telepiilési dnkorményzat, mig a vevd

magyer dllampolgar, szerzodési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi-, hatdsagi hatarozat nem korlatozza, illetve
nem zarja ki.

13./ A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdonjoganak dtvezetéséve! jard kiltséget a vevo viseli.

14./ Az ellenjegyz0 ligyvéd tdjékoztatta feleket a hatalyos ado-, illetve illetékfizetési kitelezettségrol, azok fizetési
hatéridejérdl eljarasi rendjérdl, jogorvoslati lehet8ségekrsl a B400-as adatlap pontjai figyelembe vételével is, melyet
a felek tudomasul vesznek és elfogadnak.

A vevO megbizza az ellenjegyz6 ligyvédet az eB400-as adatlap helyette és nevében torténd alairasaval és az
adohatosag részere torténd tovabbitdsaval, melyet az ellenjegyz6 ligyvéd tgyszintén elfogad.

15/ A felek kijelentik, hogy ligyleti akaratuknak megfelelden késziilt az okirat, igy annak tartalmat iigyvédi
tényvézlatnak is elfogadjak.

16./ A felek rogzitik, hogy az addsvétel targydt képezé ingatlan fekvése szerinti telepiilésen a helyi tnazonossag
védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvényben rogzitett jogvédelmi eszkozok alkalmazdsat szabilyozo helyi
dnkorményzati rendelet nincsen hatalyban.

17./ A szerzddo felek a jelen szerzddés elkészitésével, valamint foldhivatali eljarashan valé képviseletilk ellatasaval
megbizzak Dr. Szabo Miklos (8800 Nagykanizsa, Fo ut 17, kamarai azonositdé szdm: 36068976) ligyvédet, aki a
megbizast elfogadja.

18./ A felek jelen szerz6dés alairasaval feljogositjak az eljard tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi
hiba, elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az érielemszeriien szilkséges valtoztatast, kijavitdst a szerzddésen
elvégezze, a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

16./ A telek a GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan jelen szerzddés alairdsaval hozzdjarulnak a jelen
szerzécss kapesan megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés és az azzal 6sszefiiggd ado-
és illetékiigyi eljaras céljabdl torténd kezeléséhez (beleértve az adattovabbitast is). A felek az adatkezelésre
venatkozo tovabbi tijékoztatast nem kérnek.

20/ Az eljard tUgyvéd jelen szerzddés elkészitése soran és annak aldirdsaval egyidejiileg a feleket személyi
okmanyaik alapjan azonosftotta, az okményokrél mdsolat késziilt. A felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyes
adarailat az eljaro tigyvéd a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo
2017. évi LILL torvény (Pmt.) szerinti iigyfél-atvilagitas céljabdl, és az tigyfél-atvilagitas elvégzésének igazolasara
kezelje.

A jelen szerzddes 3 (harom) szamozott oldalbél all és 7 (hét) eredeti példanyban késziilt.

A szerz0d6 felek a jelen addsvételi szerzddés elolvastik, meﬂertettek s mint akaratukkal mindenben egyezdt, sajat
kezileg alairtak. . -
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